Obec Pridoli

Vyhlaska Obce Pridoli 15, kterou se vydava

Domovni rad

Obecni zastupitelstvo schvalilo dle §..................
zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich na svém fadném
zasedani, dne ............... roku 2002 obecné
zavaznou vyhldSku o hospodafeni s bytovym
majetkem tohoto znéni:

Cast I. — Obecna ustanoveni

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

V souladu s potiebou zabezpeéeni fadného
hospodateni s bytovym majetkem obce Ptidoli,
ktery je vdomech ve vyluéném vlastnictvi obce
Ptidoli, je tfeba zajistit dobré obcanské souziti, klid
a zdravé prostiedi najemcti byti. Obec jako vlastnik
(dale jen pronajimatel) zajistuje spravu, provoz a
udrzbu bytového fondu.

Néjemce je povinen fadné uzivat byt a
spole¢né prostory v domé. Kazdy, kdo v domé
bydli, musi jednat tak aby nenarusoval zajmy a
prava ostatnich najemct. Musi respektovat dobré
mravy mezi sebou.

Clanek 2
UZivani bytu

1) Zakladni prava a povinnosti vlastnika
nemovitosti, najemce bytdl a nebytovych
prostor upravuje Obcansky zékonik.

2) Najem bytu vznika najemni smlouvou, kterou
pronajimatel pfenecha najemci za najemné byt
do wuzZivani. Najemni smlouva je vzdy
uzavirana pisemné.Najemce ma pravo uzivat
jako byt( v€etné prostor mimo byt) jen
mistnosti uvedené v najemni smlouve.

3) Po zaniku prava uzivat byt je najemce povinen
odevzdat pronajimateli byt ve stavu v jakém
jej  prevzal, spfihlédnutim  k béznému
opotiebeni. O vraceni a prevzeti bytu sepise
pronajimatel zapis, v némz uvede stav bytu a
zjisténé zavady, zplsob a termin jejich
odstranéni.

Clanek 3
Povinnosti a prava pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen ptfedat najemci byt ve
stavu zpusobilém k fadnému uzivani. Ma
povinnost odstranit zavady branici fadnému
uzivani bytu.

2) Pronajimatel je povinen pisemné oznamit
novému najemci bytu vysi uhrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu a piipadné zmény ve
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vysi doplatkil nebo preplatku vyiétovanych
nakladt a plateb za sluzby.

3)Pronajimatel je opravnén provadét stavebni
upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté
pouze na zakladé souhlasu, resp. Povoleni
stavebniho tufadu, po piedchozim souhlasu
najemce. Najemce mulze odepiit predchozi
souhlas pouze z vaznych davodt. Provadi-li
pronajimatel takové Upravy na piikaz
piislusného organu statni spravy, je najemce
povinen jejich provedeni umoznit, jinak
odpovida za S$kody, které nesplnénim této
povinnosti vznikly.

Clanek 4

Povinnosti a prava nijemce
Néjemce bytu a osoby, které Ziji s najemcem
ve spolecné domdacnosti, maji vedle prava
uzivat byt i pravo uzivat spoleéné prostory a
zatizeni domu, jakoZz i pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Jsou
povinni dodrzovat zasady sousedského souziti
a ustanoveni tohoto domovniho fadu. Pii
vykonu svych prav musi najemce dbat, aby
v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim najemctm vykon jejich prav.
2) Najemce je povinen platit najjemné z bytu a
uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
podle najemni smlouvy.
Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného
odkladu pronajimateli potfebu téch oprav
v byté, které ma nést pronajimatel a umoznit
jejich provedeni, jinak odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Najemce je povinen vas provést drobné
opravy a béznou udrzbu bytu, jinak ji provede
po piedchozim upozornéni pronajimatel na
svij naklad sam a bude pozadovat od najemce
uhradu.
Néjemce nesmi provadét stavebni upravy ani
jiné podstatné zmény v byté bez predchoziho
souhlasu pronajimatele a to ani na svij
naklad. Je-1i dle zvlastnich pfedpist k takové
upraveé tfeba souhlasu jiného organu nebo
organizace, musi si vyzadat téZ souhlas tohoto
organu nebo organizace. Jedna se zejména o
zavadéni nebo  zménu  vodovodniho,
elektrického, plynového, telefonniho a jiného
vedeni, zmény ve zplUsobu vytapéni,
vysekavani otvorti do komina, zazdivani nebo
prorazeni  oken,  pfemistovani  dvefi,
odstraniovani nebo zfizovani pficek apod.
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Rovnéz nelze bez predchoziho souhlasu
pronajimatele  provadét odstranovani a
vyménovani kamen, vestavénych skiini,

sporaku, kuchyiiské linky. Zfizovat rozhlasové
nebo televizni antény lze jen po projednani
S pronajimatelem a postupem s nim
dohodnutym.

Najemce bytu je povinen zajistovat na své
naklady fadné a vcasné provadéni drobnych
oprav. vbyt¢ a vSechny prace spojené
S obvyklym udrzovanim bytu, jeho
ptislusenstvi a vybaveni. Drobnymi opravami
souvisejici s uzivanim bytu jsou opravy
uvedené v § 5 naf. Vlady ¢.258/95 Sb.
Néjemce bytu je povinen na své naklady
odstranit zdvady a poskozeni, které zptisobil
v byté nebo dom¢ sam, nebo osoby, které
snim bydli. Nepostara-li se najemce bytu o
véasné provedeni drobnych oprav a obvyklé
udrzby bytu nebo neodstrani-li zavady, za
které odpovida, ma pronajimatel pravo ucinit
tak po predchozim upozornéni najemce na jeho
naklad sam.

Néjemce bytu je povinen do 30 dnti po jejich
vzniku ozndmit pronajimateli skutecnosti
rozhodné pro zménu sjednané¢ho najemného a
cen sluzeb. Pfipadné dusledky nesplnéni
ohlasovaci povinnosti, které ba napf. pro
najemce znamenalo bezdiivodné obohaceni, se
tesi podle obecné platnych predpist.

Najemce je povinen umoznit povéfenému
zéastupci prohlidku bytu a jeho zafizeni ve
vhodné, predem sjednané denni dobé za
ucelem kontroly, zda najemce uziva byt
fadnym  zpusobem v souladu S najemni
smlouvou.

Cast II — Zvla§tni ustanoveni

Clanek 5
Uzivani spole¢nych prostor a zafizeni
Spoleénych prostor a zafizeni se uziva jen
k acelim, ke kterym jsou uréeny. Zpusob
vyuziti spoleénych prostor (chodby, schodisté,
pradelny, suSarny, kocarkarny, parkovisté
apod.) stanovi vlastnik objektu. Vchody,
prichody,chodby, schodisté, dvory, pudy,
suterény a jiné spole¢né prostory se udrzuji
volné. V téchto spoleCnych prostorach je
zakazano umistovat jakékoli predméty, které
patii ndjemctim bytu.
Pronajimatel zajistuje potfaddek a Cistotu ve
spoleénych prostoraich domu na néklady
najemcti. Zpusobi-li mimofaddné znecisténi
spoleénych prostor nebo chodniku najemce
bytu nebo jind zjist€éna osoba, jsou povinni
znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude
odstranéno na jejich naklad.
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Pronajimatel je povinen =zajistit potadek a
Cistotu ve spole¢nych prostorach domu a na
prilehlych nemovitostech. Zejména zajist'uje:
myti a stirdni schodl a chodeb, udrzovani
Cistoty ve spolecnych prostorach a ve sklepé,
Cisténi  schodistovych oken, zdbradli,
osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi,
vytahové Sachty a kabiny, prijezda

moznost zaviran a otvirani domu

osvétlovani schodisté, chodeb a jinych
obecné piistupnych prostorti v domé

dohlizi na spolecna zafizeni domu

dozor nad provadénim femeslnych a jinych
praci objednanych pronajimatelem

plnéni povinnosti ulozenych pronajimateli
pravnimi pfedpisy a nebo pfislusSnymi
organy statni spravy

¢isténi chodnikd ptilehlych k nemovitosti,
cest vedoucich od ulice ke vchodu do domu
a ke spole¢nym prostoram a zafizeni domu,
odstranovani sné¢hu a naledi a posypani
zdrsiiujicim materialem

V domech se provadi myti a stirdni chodeb,
schodi, zametani dvora, udrzovani
schodistovych oken, zabradli, osvétlovacich
zafizeni, vchodovych dveti, vytahové kabiny
a Sachty, prtjezdd, chodnikd pfrilehlych
k nemovitosti a cest vedoucich od ulice ke
vchodu do domu a ke spoleénym prostoram
a zafizeni domu. Schody a chodby je nutné
myt podle potfeby, nejméné vsak jednou za
sedm dni je vlhkym hadrem stirat a Cistit
véetné zabradli. Jednou za sedm dni Cistit
schody do sklepa, volné prostory ve sklepé,
dvora, balkéony (pokud nejsou smluvné
vyhrazeny pro jednoho nebo vice uzivateli).
Alespon jednou za Ctvrt roku Cistit pldy,
schodistova okna, osvétlovaci télesa,
vytahové kabiny a ostatni spole¢né prostory,
prisluSenstvi a zafizeni.

Pronajimatel se muze s uzivateli a najemci
dohodnout, ze potadek a ¢istotu v domech si
budou obstaravat zcela nebo Caste¢né sami.
Nijemci pak nebudou podle rozsahu
vykonavanych praci bud zcela nebo
castecné platit thradu za tyto sluzby.
Odklizeni snéhu z teras a balkonti smluvné
pridélenych k vyhradnimu uzivani jednoho
nebo vice uzivateli je povinnosti téchto
uzivateld.

Vétrani bytl do vnitfnich prostorti domu je
zakazano, pokud k tomu nejsou tyto prostory
uréeny.

Clanek 6
Zatizeni v domé
Vyveésky, napisy a jind informacni zatizeni
mohou byt umistény na domech a uvnitf
domu jen se souhlasem pronajimatele. Po
zaniku prava na umisténi informac¢niho
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zafizeni ho jeho dosavadni uzivatel odstrani
na svij naklad. Je-li Kumisténi potieba
privoleni dle zvl. Pfedpist, musi byt predem

vyzadano.
Ke kominovym dvitkiim, hlavnim uzévérim
vody a plynu, kanalizaCnim Cisticim

otvoriim a jinym zafizenim, pokud jsou ve
spole¢nych prostorach domu, nesmi byt
znemoznén volny pristup. Je-li toto zatizeni
V mistnostech  urenych  k vyhradnimu
uzivani najemce bytu nebo jinych mistnosti,
musi byt najemcem ucinéna takova opatieni,
aby k nim v ptipadé nutnosti byl piistup i za
nepfitomnosti najemce nebo prislusnikti jeho
domacnosti, popi. po skonceni provozu
V téchto mistnostech.

Opravnéna osoba, kterd uzaviela domovni
uzavéry vody, plynu apod., musi zajistit, aby
jejich uzavieni a opétovné otevieni bylo
najemcliim bytd v€as oznameno.

Clanek 7

Otevirani a uzavirani domu a uzivani klica
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Dim ma byt uzamcéen nejméné v dobé od
20,00 do 6,00 hodin. Po dohod¢ najemci
S pronajimatelem je pfipustné, aby dim byl
uzavfen trvale, vedou-li od domovnich dvefi
zvonky ke vSem najemcum a nebrani-li
trvalé uzavieni domu posté v dorucovani.
Klice od uzamykatelnych spole¢nych
prostor v domé, od mistnosti, kde jsou
domovni uzavéry vody a plynu, od strojovny
vytahu a rozvodu UT a TUV, jsou ulozeny u
spravce domu nebo u osoby povéiené
pronajimatelem.

Clanek 8
Osvétleni domu

V dobé snizené viditelnosti, kdy je dim
otevien, osvétluje pronajimatel hospodarné
vchody, schody a obecné pfistupné chodby
v domé a také pfistupy k domu, u nichz je
zapotiebi, a to podle potfeby, aby byla
zajisténa bezpecnost osob.
V domech, kde neni tieba stalého osvétleni,
mohou byt vchody, schodisté a chodby
osvétlovany pomoci minutovych nebo
poschod’ovych vypinaci. Vypina¢ musi byt
umistén v blizkosti domovnich dvefi a
v kazdém podlazi sefizen tak, aby byla
zajisténa bezpecnost.

Clanek 9
Pradelny a prani pradla
V bytech Ize prat v prackach pro domécnost
jen tehdy, nedojde-li ke zhorSeni stavu
uzivaného bytu. Pfipojeni pracky na bytové
rozvody je pfipustné jen v souladu
S montaznimi predpisy vyrobce a jsou-li
dodrzeny piislusné technické normy. Skody
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a zavady, které vznikly v byt€¢ nasledkem
prani v pracce pro domdcnost, je najemce
povinen odstranit na své naklady.
Pronajimatel, v souladu s dispozici domu,
bud’ vycleni prostor pro pradelnu v domé
nebo urci pro vice domt spole¢nou.
Pradelny uziva kazdy najemce dle vzajemné
dohody nebo podle rozdélovniku
stanoveného pronajimatelem. Pradelnu je
kazdy najemce povinen uZzivat jen ke prani
pradla prislusniki domacnosti najemce.
Pradelnu a jeji vybaveni je mozno pouzivat
jen ve stanoveném rozsahu. Je-li zpracovan
provozni tad pradelny, je najemce povinen
se jim fidit. Je zakazan ovétrat pradelnu do
vnitinich prostor domu. Po pouziti pradelny
ji kazdy najemce bytu fadné uklidi a vycisti.
Uhrada za uzivani pradelny a uhrada za
souvisejici sluzby se plati podle pfislusnych
predpist a ceniku.

Strojni zafizeni pradelny v obytném domé
1ze pouzivat v dob¢ od 6,00 do 21,00 hodin.

Clanek 10

Pidy a suSarny (mandlovny) pradla
Na pladach a vsuSarnach pradla neni
dovoleno uskladnovat predméty, rozdélovat
je prepazkami, koufit a pouzivat otevien¢ho
ohné. V dobé mrazd musi byt piidni okénka
a okna v susarnach uzaviena.
Pro uzivani pud a susSaren plati obdobné
zasady jako pro uzivani pradelen. Dny
urené ksuSeni pradla navazuji na dny
urcené k uzivani pradelny. Pro uzivani klica
plati obdobné zasady ¢lanku 7, odst. 2.

Clanek 11

Sklepy a ukladani paliva
Sklepy jsou uréeny piredevsim pro ukladani
paliva. Neni-li v domé& bez tstfedniho topeni
nebo dalkového topeni pro nékteré najemce
sklep, postara se pronajimatel domu o jiné
vhodné misto k uskladnéni paliva. Jsou-li ve
sklepé¢ ukladany téz potraviny, ucini
najemce bytu opatfeni, aby ulozené
potraviny nebyly zdrojem rozsifovani
hmyzu a hlodavci.
Sklep musi byt pfistupny najemctim bytt po
celou dobu, kdy je dim otevien, a to i o
nedéli a svatcich. Pokud je tfeba sklep
Z bezpe€nostnich divodl uzavirat, postara
se pronajimatel, aby mél kazdy najemce do
sklepa neruSeny pfistup.
Koufeni a uzivani oteviené¢ho ohné ve
sklepé je zakazano.
V dobé mrazi musi byt sklepni okénka
uzaviena, za coz odpovida najemce sklepa.
Néjemce bytu a nebytovych prostor v domé,
pro n¢hoz bylo dovazeno palivo, je povinen
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se ihned postarat o jeho uklizeni a tadné
ocisténi chodnikt a spole¢nych prostor.

Clanek 12
VyvéSovani, klepani a Cisténi predmétu
V oknech a na balkénech neni dovoleno
vyvésovat a vykladat predméty necisté,
nevzhledné a zapachajici.
Pii vyvéSovani pradla je tieba dbat, aby
voda zpradla nestékala a vyv&Sené véci
nestinily okna jinych najemca.
Kvétiny v oknech a na balkénech musi byt
zabezpeceny proti padu. Pi zalévani nesmi
prebytecna voda stékat.
Na chodbach, schodistich a pudach, z oken
a balkonti obracenych do ulice a namésti
neni dovoleno Cdistit obuv, Satstvo a jiné
predméty.
Vyklepavani a vytfepavani jakychkoliv
pfedmétti je mozné ve dnech pracovnich
vdobé od 7,00 do 19,00 hod., ve dnech
pracovniho volna a klidu od 9,00 do 12,00
hod., jen na mistech k tomu urcenych.
Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do
nadob ktomu urcenych. Odpadky jsou
ttidény podle druhu a uklddany do
vyhrazenych nadob. Nadoby na domovni
odpadky musi byt plnény tak, aby po
naplnéni nadoby bylo mozno uzaviit viko.
Neni dovoleno do nadob uréenych pro
domovni odpad popf. do nadob na tfidény
odpad ukladat mokry nebo zhavy popel,
zépalné nebo vybusné latky, 1¢ky, baterie,
prumyslové odpady, zeminu, cihly, sut,
kameny, uhynuld zvifata, stavebni odpady,
elektromaterial, vyfazeny nabytek, matrace,
bedny, pracky, lednice, televizory a
podobné predméty. Najemci jsou povinni
objednat pro ulozeni neskladného odpadu
velkokapacitni kontejner u firmy Sluzby
mésta s.r.0. C.Krumlov a zajistit jeho odvoz
a likvidaci na vlastni naklady, nejsou-li sami
schopni neskladny odpad likvidovat ¢i
odstranit.

Clanek 13
Chovani a drZeni zvirat

Chovani pst, kocek a ostatnich domacich
zvifat upravuje Obecné zavazna vyhlaska o
chovu a drzeni pst a kocek a hospodaiskych
zvifat.

V prostorach domu lze zvitata chovat nebo
drzet jen na zdklad¢ zvlastniho povoleni
pronajimatele.

Clanek 14

Klid v domé
Néjemci jsou povinni ucinit vhodna opatieni
a trvale se chovat tak, aby sami ani osoby,
které snimi bydli, neobtézovali hlukem
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(napf.  hlasitd  reprodukovana
bouchani apod.) sousedy.

Pravo na neruSeny odpocinek vyzaduje, aby
v dobé nocniho klidu, tj. od 22,00 do 6,00
hodin, bylo zabranéno jakémukoliv hluku.
V této dobé neni dovoleno vykonavat
jakoukoliv ¢innost, ktera puasobi hluk,
hluéné se bavit, hrat na hudebni nastroje,
zpivat, pouzivat vysavafe prachu a jiné
hlu¢né pfistroje.

Osobam v dom¢ nebydlicim neni dovoleno
se schazet ve spole¢nych prostorach domu
za ucelem her a zabav bez souhlasu
pronajimatele. Pro provozni mistnosti plati
zvlastni predpisy.

hudba,

] Cast II
Ucast obyvatel domu na spravé a udrzbé
bytového majetku

Clanek 15
Domovni komise — domovnik
Néjemci byti mohou ustavovat domovni
komise, které jsou sloZeny z jejich zastupci.
Domovni komise zastupuji najemce bytu



